
リ
ニ


ア
ル
後

す
ぐ
に
満
室
稼
働
に

空
室
活
用
と
文
化
育
成
の
両
立
が
可
能
に

イ
ン
フ

レ
ン
ト

代表取締役

工藤　修氏

ス
タ
ジ
オ
運
営
で
豊
か
な
文
化
育
成
に
推
進

ス
ガ
エ
ン
タ

プ
ラ
イ
ズ

代表取締役　

須賀　豊氏

ビ
ル
経
営
に
店
舗
運
営
の
考
え
を
採
用

コ
ン
セ
プ
ト
を
明
確
化
し
て
魅
力
向
上

第一須賀ビル

地
域
活
性
化
へ
の
貢
献
も
視
野
に
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

　　・

　今シーズンは
ノロウイルスが
原因と見られる

食中毒や感染性胃腸炎の被害が拡大
しているが、毒性の強さを考えると
インフルエンザのほうが恐ろしい。
ノロウイルスで死亡する原因と考え
られるのは①嘔吐物で窒息、嘔吐物
が肺に入り、肺炎③脱水症状のパ

ターンが主で、直接的な死亡原因と
はなりにくい。ただし、死なないか
ら大丈夫と考えるのは早計だ。一方、
米国ではインフルエンザが大流行し
ており、ボストンでは日に警報を
発令する事態となった。ノロウイル
スに続き、今度はインフルエンザと
の闘いが待っている。体調管理に気
をつけていただきたい。

　
﹁
渋
谷
１
０
９
﹂
に
代
表
さ
れ
る
フ


シ

ン
ビ
ル
や
飲
食
店
に
特
化
し
た
ソ
シ
ア
ル

ビ
ル
が
コ
ン
セ
プ
ト
ビ
ル
の
典
型
例
だ

現
在

様
々
な
コ
ン
セ
プ
ト
ビ
ル
が
存
在
し
て
い

る
が

横
浜
市
関
内
エ
リ
ア
で
﹁
カ
ル
チ


﹂
を
打
ち
出
し
た
ビ
ル
が
存
在
す
る

必
要

な
投
資
を
行
い

そ
れ
に
見
合

た
収
益
を
上
げ
る
と
い
う
店
舗
運
営
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
ビ
ル

経
営
に
取
り
入
れ
満
室
稼
働
を
実
現
し
た﹁
第
一
須
賀
ビ
ル
﹂の
取
り
組
み
を
紹
介
す
る


　
音
楽
・
演
劇
ダ
ン
ス
・

芸
術
等
の
発
展
に
寄
与
す

る
空
間
提
供
サ
ポ

タ


と
し
て
活
動
す
る
当
社

︵
東
京
都
台
東
区
︶
は


ダ
ン
ス

ス
タ
ジ

オ
を
約


カ
所

そ
の
他
音
楽
ス

タ
ジ
オ
や
ラ
イ
ブ
ハ
ウ

ス

イ
ベ
ン
ト
ス
ペ

ス

を
８
カ
所
運
営
し
て
い
ま

す

従
前
の
ダ
ン
ス
ス
タ

ジ
オ
の
場
合

ダ
ン
ス
講

師
が
賃
貸
借
契
約
を
結
ぶ

ケ

ス
が
大
半
で
し
た

が

こ
れ
で
は
ダ
ン
ス
講

師
の
負
担
が
大
き
く

な
り

生
徒
数
１
２

０
名
程
度
が
最
低
の
損
益

分
岐
点
で

ダ
ン
ス
講
師

の
個
人
レ
ベ
ル
で
の
ス
ク


ル
経
営
で
は
講
師
自
身

の
収
入
や
安
定
的
な
経
営

は
望
め
ま
せ
ん
で
し
た


豊
か
な
社
会
を
実
現
す
る

た
め
に
は
音
楽
演
劇
ダ
ン

ス
芸
術
は
大
き
な
役
割
を

担
う
の
で
す
が

ダ
ン
ス

だ
け
で
生
計
を
立
て
ら
れ

る
方
は
ほ
と
ん
ど
い
な
い

の
が
現
状
で
す

そ
の
た

め

当
社
で
は

ビ
ル
の

有
効
活
用
と
い
う
形
で


ダ
ン
ス
講
師
と
し
て
生
活

が
成
り
立
つ
よ
う
な
仕
組

み
を
考
案
し
ま
し
た

基

準
面
積
は
１
ス
タ
ジ
オ
あ

た
り
約
２
２
坪

３
５

坪

例
え
ば
１
０
０
坪
の

場
合
に
は
３
つ
の
ス
タ
ジ

オ
に
分
割
し
ま
す

費
用

は
１
ス
タ
ジ
オ
あ
た
り
１

０
０
０
万
円
前
後

そ
の

内

オ

ナ

に
は

％

の
ご
負
担
を
お
願
い
し
て

い
ま
す

現
在

年
間
５


８
カ
所
程
度
の
ペ

ス

で
出
店
し
て
い
ま
す

文

化
を
担
う
人
の
応
援
の
輪

づ
く
り

を
よ
り

大
き
な

ウ


ブ
に
し
て
い
く
た

め

ビ
ル
オ

ナ

様
は

元
よ
り
ビ
ル
管
理
会
社


不
動
産
・
建
設
設
計
各
社

様
が
﹃
有
効
活
用
﹄
と
い

う
形
で
豊
か
な
社
会
イ
ン

フ
ラ
と
文
化
の
創
造
に
ご

協
力
い
た
だ
け
れ
ば
と
考

え
て
お
り
ま
す


　
小
学
校
で
ダ
ン
ス
教
室
が

必
修
化
さ
れ

今
後
の
利
用

者
増
は
見
込
め
ま
す
が

オ

フ

ス
エ
リ
ア
に
位
置
す
る

当
ビ
ル
の
立
地
条

件
を
考
え
る
と


ダ
ン
ス
ス
タ
ジ
オ
を
開
設
す

る
こ
と
に
若
干
の
不
安
も
あ

り
ま
し
た

し
か
し

リ
ス

ク
の
少
な
い
運
営
シ
ス
テ
ム

を
採
用
す
る
イ
ン
フ

レ
ン

ト
の
時
間
貸
し
ス
タ
ジ
オ
の

存
在
を
知
り

投
資
に
踏
み

切
り
ま
し
た

ビ
ル
に
コ
ン

セ
プ
ト
付
け
を
行
う
の
は


私
が
携
わ

て
き
た
店
舗
運

営
の
経
験
を
生
か
し
た
結
果

で
す
が

ビ
ジ
ネ
ス
の
基
本

は
し

か
り
投
資
し
て
新
し

い
コ
ン
テ
ン
ツ
を
用
意
す
る

こ
と
で
初
め
て
利
益
が
生
ま

れ
ま
す

こ
れ
か
ら
の
ビ
ル

経
営
に
は
店
舗
運
営
の
考
え

方
が
必
要
だ
と
感
じ
ま
し

た

さ
ら
に

関
内
エ
リ
ア

に
は

そ
こ
ま
で
実
行
し
て

い
る
競
合
ビ
ル
が
少
な
い
た

め

ビ
ル
市
況
が
厳
し
く
な

る
今
後
も
生
き
残

て
い
け

る
と
確
信
し
て
い
ま
す


▲「第一須賀ビル」に開設したスタジオ

▲フラダンス教室は主婦層に人気

　
高
ス
ペ

ク
の
最
新
ビ
ル

で
も
満
室
稼
働
が
難
し
く
な


て
き
て
い
る

好
景
気
だ


た
時
代

多
く
の
テ
ナ
ン

ト
は
余
分
な
床
ス
ペ


ス
を
借
り
る
余
裕

が
あ

た
が

不
安

定
な
景
気
動
向
が
続

く
現
在

日
本
を
代
表
す
る

よ
う
な
大
手
企
業
と
い
え
ど

も
事
業
所
や
子
会
社
を
集
約

す
る
傾
向
が
強
ま

て
い

る

ま
た

空
室
解
消
を
第

一
に
考
え
る
現
在

フ
ロ
ア

の
小
割
化
を
推
進
す
る
大
規

模
ビ
ル
も
増
え
て
お
り

中

小
ビ
ル
か
ら
の
玉
突
き
移
転

が
急
増
競
争
力
に
乏
し
い


築
年
の
経
過
し
た
中
小
規
模

ビ
ル
の
空
室
率
解
消
は
困
難

な
課
題
と
な

て
い
る

そ

う
し
た
中
小
ビ
ル
に
は
無
数

に
存
在
す
る
競
合
ビ
ル
と
の

差
別
化
を
図
る
取
り
組
み
が

求
め
ら
れ
て
い
る


　
競
合
ビ
ル
と
の
差
別
化
を

行
う
に
は
様
々
な

方
法
が
考
え
ら
れ

る
が

横
浜
市
の

関
内
エ
リ
ア
に
複

数
の
貸
ビ
ル
を
所

有
す
る
ス
ガ
エ
ン

タ

プ
ラ
イ
ズ

︵
横
浜
市
中
区
︶

の
須
賀
豊
氏
が
選

択
し
た
の
は
カ
ル

チ


色
の
強
い

ビ
ル
つ
く
り
を
行
う
﹁
コ
ン

セ
プ
ト
化
﹂
だ

た


　
み
な
と
み
ら
い
線
﹁
馬
車

道
﹂
駅
か
ら
徒
歩
１
分
に
位

置
す
る﹁
第
一
須
賀
ビ
ル
﹂

元
々

同
社
は
貸
ビ
ル
業
を

展
開
す
る
と
同
時
に

賃
料

滞
納
時
の
リ
ス
ク
ヘ

ジ
と

し
て
飲
食
店
や
店
舗
運
営
を

並
行
し
て
行

て
い
た
が


貸
ビ
ル
不
況
が
長
期
化
す
る

と
共
に

テ
ナ
ン
ト
収
益
が

減
少

関
内
エ
リ
ア
全
体
で

も
空
室
が
目
立
ち
始
め
て
い

た
た
め

﹁
将
来
的
に
店
舗

分
の
収
益
で
ビ
ル
運
営
の
補

填
を
行
い
か
ね
な
い
状
況
﹂

︵
須
賀
氏
︶
で
あ
り

貸
ビ

ル
業
単
独
で
採
算
が
取
れ
る

よ
う
に
改
革
を
行
う
必
要
が

あ

た
と
い
う

そ
こ
で


店
舗
運
営
の
豊
富
な
経
験
を

持
つ
須
賀
氏
は

リ

シ
ン
グ
を

よ
り
強
化
し


話
題
と
な
る
ビ

ル
を
生
み
出
す

こ
と
で

地
元

・
関
内
エ
リ
ア
の
活

性
化
に
少
し
で
も
貢

献
す
る
た
め
に
も
ビ

ル
の
コ
ン
セ
プ
ト
化
が
重
要

と
の
答
え
に
た
ど
り
着
く


　
同
社
が
取
り
入
れ
た
店
舗

運
営
の
ノ
ウ
ハ
ウ
と
は

ま

さ
に
﹁
商
売
の
基
本
﹂
だ


投
資
を
し

か
り
行

た
上

で
新
し
い
コ
ン
テ
ン
ツ
を
用

意
し
て

初
め
て
収
益
が
生

ま
れ
る

空
室
が
簡
単
に
埋

ま
ら
な
く
な

て
い
る
現

在

﹁
店
舗
運
営
の
考
え
方

を
取
り
入
れ
て
い
る
ビ
ル
オ


ナ

は
ま
だ
ま
だ
少
な
い

と
感
じ

競
合
ビ
ル
と
の
差

別
化
を
図
る
た
め
に
も
重
視

し
ま
し
た
﹂
︵
須
賀
氏
︶

　
コ
ン
セ
プ
ト
化
を
決
め
た

の
は
昨
年
１
月
か
ら
だ
が


す
ぐ
に
１
階
に
は
高
級
食
材

を
扱
う

企
業
の

直
営
レ

ス
ト
ラ
ン
の
入
居
が
決
定


レ
ス
ト
ラ
ン
の
入
居
に
合
わ

せ
て
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
と
階
段

周
り
の
リ
ニ


ア
ル
を
決

行
す
る


　
﹁
店
舗
運
営
と
同
じ
く


ビ
ル
の
コ
ン
セ
プ
ト
に
見
合


た
﹃
箱
づ
く
り
﹄
を
行
い

ま
し
た

今

後
は
外
観
を

含
め
て
入
口

周
辺
の
リ
ニ



ア
ル
を

検
討
し
て
い

ま
す
﹂
︵
須

賀
氏
︶

　
そ
し
て


コ
ン
セ
プ
ト

化
の
中
核
テ

ナ
ン
ト
と
な


た
の
が
昨

年
４
月
に
開
業
し
た
ダ
ン
ス

ス
タ
ジ
オ
だ

同
施
設
を
運

営
す
る
の
は
イ
ン
フ

レ
ン

ト︵
本
部
・
東
京
都
台
東
区
︶

だ

同
社
は
ミ


ジ
シ


ン
や
ダ
ン
サ


演
劇
人
な

ど

夢
や
志
の
あ
る
若
者
に

活
動
の
場
を
提
供
す
る
こ
と

を
目
的
と
し
た
空
間
作
り
や

物
件
情
報
提
供
に
特
化
し
た

会
社
で
あ
り

日
本
の
ダ
ン

ス
文
化
普
及
を
目
的
に
ダ
ン

ス
ス
タ
ジ
オ
運
営
を
行

て

い
る


　
﹁
一
般
的
な
ダ
ン
ス
ス
タ

ジ
オ
は
開
業
す
る
講
師
等
と

賃
貸
借
契
約
を
結
び
ま
す

が

仮
に
生
徒
が
集
ま
ら
な

い
場
合
は
す
ぐ
に
退
去
す
る

こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ
ん

し

賃
料
滞
納
の
危
険
性
も

高
い

し
か
し

当
施
設
の

運
営
シ
ス
テ
ム
は
会
員
制
で

管
理
で
き
る
た
め

家
賃
滞

納
の
心
配
は
な
い
優
れ
た
運

営
シ
ス
テ
ム
だ
と
判
断
し
ま

し
た
﹂
︵
須
賀
氏
︶

　
他
の
ス
タ
ジ
オ

は
基
本
的
に
ス
ケ

ル
ト
ン
貸
し
で


講
師
が
借
り
な
い

と
い
け
な
い

し

か
し

同
施
設
は

レ
ン
タ
ル
ス
タ
ジ

オ
な
の
で
複
数
の

ダ
ン
ス
講
師
が
時

間
貸
し
で
き
る


そ
の
場
合

生
徒

が
増
え
る
だ
け
収

益
が
上
が
り

例

え
１
人
の
講
師
が

不
人
気
で
も

別

の
講
師
で
集
客
を

補
う
こ
と
が
可
能

に
な
る

常
に
一

定
程
度
の
売
り
上

げ
が
確
保
で
き
る
仕
組
み

だ

さ
ら
に

こ
の
運
営
シ

ス
テ
ム
は
ダ
ン
ス
講
師
の
初

期
費
用
負
担
が
な
い
た
め


気
軽
か
つ
リ

ズ
ナ
ブ
ル
な

料
金
で
ダ
ン
ス
教
室
を
開
業

す
る
こ
と
が
で
き

ビ
ル
オ


ナ

と
し
て
も
﹁
ダ
ン
ス

教
室
か
ら
カ
ル
チ


普
及

の
手
伝
い
を
す
る
こ
と
は


Ｃ
Ｓ
Ｒ
活
動
を
重
視
す
る
昨

今
の
風
潮
に
も
合
致
す
る
﹂

︵
須
賀
氏
︶
取
り
組
み
だ
と

い
え
る
だ
ろ
う

イ
ン
フ


レ
ン
ト
の
狙
い
も
豊
か
な
社

会
イ
ン
フ
ラ
と
し
て
芸
術
の

普
及
を
充
実
さ
せ
る
こ
と
に

あ
る


　﹁
ダ
ン
ス
業
界
の
発
展
は


お
手
本
と
な
る
ダ
ン
ス
講
師

の
生
活
や
経
済
的
な
安
定
が

第
一
で
す

当
社
の
運
営
シ

ス
テ
ム
は
ビ
ル
の
有
効
活
用

の
一
面
も
あ
り
ま
す
が

ダ

ン
ス
業
界
全
体
の
発
展
が
目

標
と
な
り
ま
す
﹂
︵
イ
ン
フ


レ
ン
ト
　
代

表
取
締
役
　
工

藤
修
氏
︶

　
ま
た

開
業

に
当
た

て

は

イ
ン
フ


レ
ン
ト
が
借
り

上
げ
る
場
合
も

あ
れ
ば

家
賃

保
証
や
売
り
歩

方
式
も
あ
る

が

今
回
は
ビ

ル
オ

ナ

と

イ
ン
フ

レ
ン
ト
の
両
者
が

ス
タ
ジ
オ
工
事
費
用
を
負
担

し

家
賃
保
証
の
形
と
な


た

今
回
の
ケ

ス
で
は
須

賀
氏
の
工
事
負
担
額
は
４

階

５
階
の
２
フ
ロ
ア
︵


坪
×
２
︶
で
約
６
０
０
万
円

と
な
り

残
り
の
２
０
０
万

円
弱
を
イ
ン
フ

レ
ン
ト
が

負
担
し
た


　
﹁
ダ
ン
ス
ス
タ
ジ
オ
と
し

て
の
競
合
は
あ
り
ま
す
が


ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
と
し
て
は

他
に
類
を
見
な
い
ほ
ど
集
客

力
が
強
い
と
感
じ
ま
し
た
﹂

︵
須
賀
氏
︶
と

投
資
の
不

安
は
な
か

た
と
い
う


　
ダ
ン
ス
ス
タ
ジ
オ
の
開
業

後

ビ
ル
の
雰
囲
気
は
著
し

く
向
上

築

年
近
く
が
経

過
し
て
い
た
同
ビ
ル
だ
が


６
階
に
歯
科
技
工
所
が
入

居

コ
ン
セ
プ
ト
化
へ
舵
を

切

て
か
ら

わ
ず
か
半
年

足
ら
ず
で
満
室
稼
働
を
実
現

す
る
こ
と
に
な

た


▶
ビ
ル
内
が
華
や
か
に


